UCHWAŁA Nr XXIX/170/2009

RADY GMINY NOWE OSTROWY

z dnia 22 kwietnia 2009 roku

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Nowe Ostrowy na lata 2009-2014

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 ; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458) oraz art. 21 ust. 1 pkt i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Nr 281, poz. 2783, Nr 281, poz. 2786; z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 86, poz. 602, Nr 249, poz. 1833; z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218) Rada Gminy Nowe Ostrowy uchwala, co następuje:

§ 1. Uchwala się program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Nowe Ostrowy na lata 2009- 2014 stanowiący załącznik do niniejszej uchwały.

§ 2. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Nowe Ostrowy.

§ 3. Traci moc uchwała Nr XV/79/2004 Rady Gminy w Nowych Ostrowach z dnia 17 marca 2004 roku w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Nowe Ostrowy na lata 2004-2008.

§ 4. Uchwała podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego i wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia opublikowania.









ZAŁĄCZNIK









do uchwały Nr XXIX/170/2009









Rady Gminy Nowe Ostrowy









z dnia 22 kwietnia 2009 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NOWE OSTROWY NA LATA 2009 – 2014

Rozdział I

Prognoza dotycząca wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczególnych latach z podziałem na lokale socjalne i lokale mieszkalne.


§ 1. Stan techniczny i prognoza dotycząca zasobu mieszkaniowego gminy Nowe Ostrowy przedstawia się następująco:

1. Wielkość zasobów według stanu na dzień 31 grudnia 2008 r. wynosi:

1) gminnych -  16 budynków, w których znajduje się 77 lokali mieszkalnych,

2) wspólnoty mieszkaniowe - 10 budynków, w których znajduje się 141 lokali mieszkalnych z czego 120 lokali prywatnych i 21 lokali gminnych.

2. W ogólnej liczbie 98 lokali gminnych kryteria lokali socjalnych spełnia 7 lokali.

3. Struktura wiekowa budynków kształtuje się w następujący sposób:

Rok budowy

Ilość budynków

Do 1945 r.


        20

1946 - 1960
  


3

1961 - 1970
 


2

1981 - 1985
   


1

4. Wyposażenie lokali w instalacje i urządzenia:

Rodzaj wyposażenia



Ilość lokali

1)
łazienki,wc




      40

2)
c.w., łazienka, co,wc


        2

3)
zimna woda (brak kanalizacji)  
                23

4)
 wc





      33

5. W latach 2009 - 2014 zasób mieszkaniowy gminy nie ulegnie większym zmianom, ponieważ nie przewiduje się budowy nowych budynków mieszkalnych.

Rozdział II

Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji zasobu mieszkaniowego gminy Nowe Ostrowy na lata 2009 – 2014


§ 2. Dokonana analiza sytuacji prawnej poszczególnych najemców prowadzi do wniosku, iż należy w tym zakresie dążyć do jednoznacznego
i jednolitego ustalenia obowiązków stron stosunku najmu tak aby kształtowały się one w następujący sposób:


1. Obowiązki najemcy:

1) Naprawa, konserwacja i usuwanie drobnych uszkodzeń posadzek, podłóg oraz  wykładzin i płytek podłogowych,

2) Naprawa i konserwacja okien i drzwi, w tym obustronne malowanie okien
i drzwi (także drzwi wejściowych) oraz wymiany elementów np. klamek, szyb,3) Naprawa i konserwacja mebli wbudowanych łącznie z ich wymianą,

4) Naprawa i konserwacja pieców węglowych, trzonów kuchennych, kuchni, grzejników wody przepływowej, podgrzewaczy wody, wanien, brodzików, mis klozetowych, umywalek i zlewozmywaków wraz z syfonami, baterii i zaworów czerpalnych oraz innych urządzeń sanitarnych, w które lokal został wyposażony, łącznie z ich wymianą,

5) Naprawa i konserwacja osprzętu i zabezpieczeń instalacji elektrycznej
z wyłączeniem wymiany instalacji,

6) Naprawa i konserwacja etażowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostało zainstalowane przez wynajmującego także jego wymiana,

7) Naprawa, konserwacja i wymiana przewodów odpływowych urządzeń sanitarnych aż do pionów zbiorczych,

8) Konserwacja balkonów oraz pomieszczeń gospodarczych przynależnych do lokali, w tym także naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w tych pomieszczeniach,

9) Usunięcie szkód i skutków zniszczeń lokalu i budynku oraz pomieszczeń przynależnych przez najemcę jego domowników oraz przez odwiedzające go osoby.


2. Obowiązki wynajmującego:

1) Utrzymania w należytym stanie budynku oraz instalacji, pomieszczeń
i urządzeń służących do wspólnego użytku mieszkańców,

2) Dokonywania napraw lokali, instalacji i wyposażenia technicznego 
w zakresie nie obciążającym najemcy, w szczególności napraw i wymiany wewnętrznych instalacji wodociągowych, kanalizacyjnych, elektrycznych
i gazowych (bez urządzeń odbiorczych), centralnego ogrzewania wraz z wyminą
grzejników (z wyłączeniem zaworów),

3)
wymiany pieców grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej, podłóg, posadzek, wykładzin podłogowych oraz tynków. 


§ 3. 1. Lokale z mieszkaniowego zasobu gminy będą poddawane remontom i modernizacjom celem podwyższenia ich jakości oraz poprawienia warunków mieszkaniowych lokatorów. W pierwszej kolejności będą remontowane lokale najstarsze o największym zniszczeniu technicznym oraz lokale wymagające natychmiastowej naprawy z uwagi na ich stan techniczny.


2. Kolejność remontów lokali ustalał będzie wójt gminy, który oceni potrzebę przeprowadzenia takiego remontu biorąc pod uwagę stan techniczny budynku oraz wnioski lokatorów.

Rozdział III

Planowana sprzedaż lokali mieszkalnych w latach 2009 - 2014


§ 4. Generalnie nie planuje się wyprzedaży lokali mieszkalnych
z gminnego zasobu komunalnego, jedynie dopuszcza się możliwość sprzedaży lokali już zamieszkałych na wniosek najemców. Nie przewiduje się wyprzedaży lokali spełniających kryteria lokali socjalnych.

W związku z tym, że gmina nie planuje budowy nowych lokali mieszkalnych, lokale pozyskiwane będą w wyniku adaptacji istniejących budynków użytkowych.

Rozdział IV

Zasady polityki czynszowej


§ 5. Wójt gminy ustala stawki czynszu w oparciu o przepisy art. 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 31, poz. 266).


§ 6. Najemcy lokali opłacają czynsz wg stawek miesięcznych za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego.


§ 7. 1. Wysokość czynszu ustalana jest z uwzględnieniem stawki bazowej czynszu właściwej dla danego lokalu, określonej przez wójta.


2. Ustala się następujące czynniki obniżające bazową stawkę czynszu:

Czynniki obniżające stawkę czynszu i  wysokość % zniżki: 

1/ mieszkanie bez wc – 10%

2/ mieszkanie bez łazienki – 10 %

3/ mieszkanie bez co – 10 %

4/ mieszkanie bez urządzeń wodn.-kanal. – 10 %

5/ mieszkanie jednoizbowe (bez kuchni) – 10 %


Przy wystąpieniu kilku czynników obniżających stawkę czynszu należy składniki sumować.


§ 8. 1. Podwyższanie czynszu lub innych opłat za używanie lokalu,
z wyjątkiem opłat niezależnych od właściciela nie może być dokonywane częściej niż co 6 miesięcy.


2. W przypadku zmiany wysokości czynszu wynajmujący jest zobowiązany powiadomić najemcę na piśmie w terminie jednego miesiąca przed wprowadzeniem zmiany.


3. Stawki czynszu powinny być adekwatne do standardu mieszkań oraz możliwości finansowych gminy, aby zapewnić utrzymanie zasobu w należytym stanie.


§ 9. Najemca oprócz czynszu jest obowiązany do uiszczenia opłat za energię elektryczną, energię cieplną, wodę oraz inne świadczenia, a w szczególności za odbiór nieczystości stałych i płynnych.

Rozdział V

Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy.


§ 10. 1. Wynajmującym lokale mieszkalne, socjalne jest gmina Nowe Ostrowy reprezentowana przez Wójta Gminy lub podmiot przez niego upoważniony.


2. Lokale tworzące mieszkaniowy zasób gminy przeznacza się do wynajmu za odpłatnością.


3. Lokale mieszkalne mogą być wynajmowane z zachowaniem obowiązujących przepisów:


1)
na czas oznaczony;


2)
na czas nieoznaczony;


4. Najemcy lokali mieszkalnych stanowiących mieszkaniowy zasób gminy mogą dokonywać zamiany zajmowanych lokali po otrzymaniu pisemnej zgody wynajmującego.


§ 11. Zarządzanie lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy wykonuje gmina. Wpływy z czynszu są przychodem gminy, w razie potrzeby uzupełniane będą ze środków budżetowych gminy uchwalonych na ten cel przez radę gminy.


§ 12. W latach 2009-2014 nie przewiduje się zmian w zakresie sposobu zarządzania zasobem mieszkaniowym gminy Nowe Ostrowy.

Rozdział VI

Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej
§ 13. W latach 2009-2014 źródłem finansowania zasobu mieszkaniowego będą środki pochodzące z czynszu najmu i środki wydzielone  na ten cel w budżecie Gminy Nowe Ostrowy.

Rozdział VII

Wysokość wydatków w latach 2009 - 2014

§ 14. W latach 2009-2014 nie planuje się remontów kapitalnych lokali mieszkalnych, ani budynków. Środki finansowe niżej wymienione przeznacza się na remont bieżący mieszkań i budynków:

· w latach 2009-2011
-150.000 zł

· w latach 2011-2014
-160.000 zł

Rozdział VIII

Postanowienia końcowe

§ 15. Wykonanie przewidzianych w niniejszym programie działań pozwala na skuteczne zaspokajanie potrzeb mieszkańców gminy Nowe Ostrowy będących lokatorami mieszkań komunalnych.

Realizacja planowanych prac remontowych i modernizacyjnych nie powoduje potrzeby zapewnienia lokali zamiennych.

